TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 Abs. 3 BauNVO)
Sondergebiet "Nahversorgungszentrum"

1. Im sonstigen Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" sind grofifldchige Einzelhandelshetriebe gem. § 11 Abs. 3
BauNVO des Angebotssektors Lebensmittel (Vollsortimentbetrieb und Discounter) zuldssig. Das sonstige
Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” unterteilt sich in die Teilbereiche SO1 und SO2.

2. Zulassige Verkaufsflache
SO 1 - Lebensmittelvollsortimentbetrieb

Zulassige Verkaufsflache : max. 2.000 m?
- davon nicht nahversorgungsrelevante Sortimente: max. 300 m?
- davon zentrenrelevante Sortimente: max. 150 m?

gem. Ziff la - Wolfenbittler Sortimentsliste

S0 2 - Discounter

Zulassige Verkaufsflache: max. 1.000 m?

- davon zentren- und nicht zentrenrelevante Sortimente: max. 300 m?
gem. Ziff. la - Wolfenbuttler Sortimentsliste

3. Im SO1 und SO2 darf die Verkaufsflache je einzelnem zentrenrelevantem Sortiment nicht mehr als 5% der
Verkaufsflache des jeweiligen Betriebes betragen.

4. Als Verkaufsflache i. S. dieser Festsetzungen zahlen die Flachen, auf denen der Verkauf abgewickelt wird und die
dem Kunden zugénglich sind, einschlieflich Kassenzonen, Standfldchen fiir Warentrager, Géngen, Stellfldchen fir
Einrichtungsgegensténde und Treppen innerhalb der Verkaufsraume. Zu der Verkaufsflache zahlen auch Freiflachen,
die nicht nur voriibergehend flir Verkaufszwecke genutzt werden, sowie Lagerraume, die gleichzeitig dem Verkauf
dienen.

Zu den Verkaufsflachen zahlen nicht; Flachen fiir Nebenanlagen wie Restaurant, Cafés und WC-Anlagen sowie
fliegende Bauten (temporér).

5. Einzelhandelsbetriebe gem. textlicher Festsetzung Ziff. 1.1 sind nur im Erdgeschoss zuldssig.

6. Ausnahmsweise zulassig sind:
- Serviceeinrichtungen wie Café, Restaurant, Kinderhort.
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen miissen in den Baukorper des Betriebes baulich integriert sein und sich
gegeniiber Grundfldche und Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnen.

7. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind zuléssig.

Mischgebiet
8. Im Mischgebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen wie folgt eingeschrénkt zulassig:
¢ Einzelhandels- und Gewerbebetriebe mit einer Ausrichtung auf zentrenrelevante Sortimente (gem. Ziff. la -
Wolfenbiittler Sortimentsliste) sind unzuléssig.
¢ Einzelhandels- und Gewerbebetriebe mit einer Ausrichtung auf das nahversorgungsrelevante Sortiment (gem. Ziff.
la - Wolfenbittler Sortimentsliste) Lebensmittel sind unzuléssig.

WOLFENBUTTELER SORTIMENTELISTE (gem. Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Wolfenbiittel)

Zentrenrelevante Sortimente

+ Uhren, Schmuck + Blicher + Unterhaltungselektronik, Computer,
» Kunstgegenstande, Antiquitdten * Bekleidung, Wasche, Strickwaren ~ Telekommunikation

* Lederwaren « Schreibwaren, Biiroartikel « Fahrrader

* Musikinstrumente « Spielwaren + Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik
* Optik « Foto, Film + Geschenkartikel

» Sportartikel + Schuhe + Parfiimeriewaren

davon nahversorgungsrelevante Sortimente

* Lebensmittel * Drogiereiartikel + Apotheken, pharmazeutische Produkte
* Getrénke + Schnittblumen

* Reformwaren * Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente

+ Haushalselektrogerate, Beleuchtung « Farben, Lacke, Tapeten + Bodenbelage, Teppiche,

» Zoobedarf, Tierfuttermittel « Gartenbedarf Raumausstattung

* Baustoffe, Baumarktartikel + Babybedarf + Werkzeuge, Eisenwaren

* Mébel « Sanitdtswaren + Biromaschinen

* Autozubehdr, Reifen * Heimtextilien, Kurzwaren

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

1. Der Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der Straflenbegrenzungslinie liegenden Punktes von dem aus ein rechter
Winkel zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite flihrt. Steigt oder féllt das Gelédnde vom Bezugspunkt zur Mitte
der straenseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe des Bezugspunktes um das Maf der nattirlichen Steigung oder
des Gefalles zu verandern.

Allgemeines Wohngebiet

2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 darf die Héhe Oberkante Erdgeschossfulbéden (Rohbau) nicht
héher als 0,80 m tber dem Bezugspunkt gem. Il 1. und nicht tiefer als der Bezugspunkt der angrenzenden
Verkehrsflache liegen. Von dieser Festsetzung ausgenommen ist der Bereich der Bestandsbebauung (WA1a)
stdlich der Salzdahlumer Strafle.

Sondergebiet "Nahversorgungszentrum”

3. Im Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" darf die festgesetzte maximale Gebdudehéhe (iber dem Bezugspunkt
gem. Ziff. 1.1 ausnahmsweise von untergeordneten Gebaudeteilen, wie z. B. Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten,
Liftungsanlagen und Werbeanlagen iiberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet

1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind in den Teilgebieten mit der Festsetzung ,ED - nur Einzel- und
Doppelhduser" je Gebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.
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